Коммерческое предложение.
Продаю 2 острова (18,9 и 14 Га), полуостров (16 Га) в бассейне реки Малый Иргиз, а также пруд и прилегающие земли расположенные в живописном месте Саратовской области (Духовницкий район, Полеводинский административный округ). Ранее земли являлись центром охотхозяйства. До этого там располагалась база отдыха Балаковского РТИ. В водоеме большое количество рыбы и раков. Возможна охота на лося, косулю, кабана, лису, зайца, птицу. 
На главном острове расположены 2 кирпичных дома, пристань, хозяйственные постройки, грунтовая ВПП для легких самолетов. Остров отделен от берега двумя искусственными дамбами, между которыми расположен пруд, оборудованный механизмом для сброса воды. По одной из дамб осуществляется заезд автотранспорта. 
Расстояние от острова до асфальтовой дороги 2,5 км. До ближайшего населенного пункта – Полеводинск – 3 км. Расстояния до Балаково, Духовницка и Пугачева 45-50 км.   

До ГРП 850 м, возможность подключения согласована, до трансформатора 100 КВАТ с резервом мощности 85 % - 200 м, там же можно подключиться к линии 10 КВ.

По данным гидрогеологических исследований - глубина водоносного горизонта питьевой воды на центральном острове – 70 м. Есть справка об отсутствии скотомогильников, данные по геологии почв.

Острова не затопляются. 

Основные возможные направления применения земель – как элитной зоны отдыха, базы охотников и рыболовов, возможно разведение дичи
 и рыбы, производство продукции сельского хозяйства.  

	№
	Кадастровый номер
	Площадь, Га
	Целевое использование

	1. 
	64:11:13 04 01:0012
	18,935
	для ведения животноводства

	2. 
	64:11:13 04 01:0011
	14,065
	для ведения животноводства

	3. 
	64:11:13 04 01:0009
	16
	для ведения сельск. хозяйства

	4. 
	64:11:13 04 01:0008
	68
	для ведения сельск. хозяйства

	5. 
	64:11:13 04 01:0010
	30
	для ведения сельск. хозяйства

	
	Итого:
	147 Га
	


Цена ниже среднерыночной.
Собственник Смагин Вадим Анатольевич 
Телефоны: +7 (8452) 58-11-11. 
Skype: msk.kreml
E-mail: myislands@yandex.ru 

Приложение.
Вариант развития территории.

“Охотхозяйство” в рамках КФХ.
Рассмотрим на примере КФХ “Торбово”. Площадь  127 Га. Объекты охоты - кабан, лань, косуля, муфлон, благородный олень, марал, медведь, африканский буйвол, як и другие животные. Озеро 2.7 Га, зарыблено - карп, толстолобик, щука, форель, линь, сазан, сом. Сайт http://www.torbovo.ru 
 Из интервью руководителя Союза охотпользователей
 Останина Владимир Александровича:

— Владимир Александрович, расскажите немного о том, какое место КФХ «Торбово» занимает в развитии российского охотпользования. Известно, что это уникальное хозяйство. Подобных в России – единицы.

— Так оно и есть. Движение, которое Сергей Николаевич начал в Воронежской области, уникально. Это в своем роде «жемчужина» всего Черноземья. В соседних областях подобных хозяйств нет. В России таких хозяйств, как Вы правильно заметили, тоже пока единицы. Так что «Торбово» является флагманом целого направления.

На сегодняшний момент по Центральному Черноземью «Торбово» – единственное рентабельное хозяйство, в котором еще и ведется размножение диких животных. Оно не только полностью содержится, но и активно развивается на заработанные средства. На маленьком клочке земли – всего в 120 гектаров (для сравнения: среднее хозяйство насчитывает около 50 тысяч гектаров) – Сергей Николаевич сумел по западному образцу выстроить рентабельный бизнес в этой сфере, при этом комплекс задействован круглый год. И не только благодаря вольерному разведению, но и собственной сфере услуг высочайшего уровня.

Вообще, надо сказать, что потенциал у «Торбова» очень мощный: как в плане развития туризма, так и в плане разведения животных. К примеру, «Торбово» – одно из трех российских хозяйств, в которых выращивают сегодня европейскую лань, а работа по белой лани вообще эксклюзив. Уже несколько лет здесь достаточно активно работают с благородным оленем. А насколько мне известно, губернатор Воронежской области Алексей Гордеев лично поддержал идею восстановления их поголовья в регионе.

Животные на территории КФХ «Торбово» – частная собственность Аксенова, на которую распространяются лишь положения Гражданского кодекса, а никак не правила охоты.

— То есть юридически КФХ «Торбово» – это не охотничье хозяйство?

— Да, юридически это не охотничье хозяйство. Это фермерское хозяйство, и дикие животные – его частная собственность. Более того, так как животные в «Торбове» содержатся в вольере, то есть в неволе, федеральный закон «Об охоте…» защищает его, где в п. 3 ст. 4 сказано: «Действие настоящего Федерального закона не распространяется на отношения, связанные с использованием и защитой диких животных, содержащихся в неволе», и штрафовать «Торбово» за организацию охоты в запрещенные сроки попросту не должны.

Так как, «Торбово» – это не охотничье хозяйство, а фермерское, и дикие животные – частная собственность человека, который на взаимовыгодных условиях пускает туда людей, стреляющих в его же личного зверя. И раз он не ведет охотничий промысел, то, само собой, он не обязан выписывать путевки на охоту – у него даже бланков этих путевок нет. Его хозяйству не устанавливается квота на отстрел диких животных и не выдаются бланки разрешений. И требовать у охотника охотничий билет или вести журнал по технике безопасности он также не обязан.
Подробнее: http://www.kommersant.ru/doc/1877644
Эффективность фермерских охотхозяйств огромна, так например подмосковный фермер С.А. Егоров, на 18 га, помимо мелкой дичи, ежегодно выращивает «под выстрел» около 1000 кабанов и до 200–250 особей других копытных.


Подробнее, см. статью доктора биологических наук, профессора Алексея Данилкина: 

http://my-islands.ru/blog/ 
 .

Также надо принять во внимание, что предлагаемая земля относится к категории земель c/x назначения, что означает:

1. В соответствии с п. 3. Ст. 78 ЗК РФ - использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель допускается для осуществления видов деятельности в сфере охотничьего хозяйства.

2. Налог на землю минимален по сравнению с иными категориями земель.

Таким образом, юридические преимущества организации подобного “охотхозяйства” очевидны. 

Экономические преимущества будут прямым следствием уникального природного положения и правового статуса.
Но это конечно только один из множества вариантов возможного развития данной территории.
� См. приложение - модель высокодоходного бизнеса с охотой на разводимую дичь, на примере КФХ “Торобово” (Воронежская обл.). 


� � HYPERLINK "http://www.hunting-russia.ru/" �http://www.hunting-russia.ru/� 





